PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHAIS

ESTADO DO PARANA

LEI N° 2749, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2022.

Dispbe sobre o Zoneamento, o Uso e a
Ocupacdo do Solo no Municipio de
Pinhais.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O Zoneamento, o Uso e a Ocupacgao do Solo do Municipio de Pinhais
serao regidos por esta Lei.

Art. 2° As disposicdes desta Lei deverao ser observadas obrigatoriamente:

| - na concessao de alvaras de construgao;

Il - na concesséao de alvaras de localizagao e funcionamento;

lIl - na execugéo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes
a edificacdes de qualquer natureza;

IV - na urbanizacao de areas;

V - nos empreendimentos imobiliarios, parcelamentos e remembramentos do
solo.

Art. 3° Sao partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

| - Anexo |: Quadros de parametros de uso e ocupacao do solo;

Il - Anexo lI: Classificagao dos Parametros de Incomodidade;

Il - Anexo IlI: Classificacdo das Condicdes para Instalagao;

IV - Anexo IV: Mapa de Zoneamento;

V - Anexo V: Mapa de Setores de Via Especial — SVE.

VI - Anexo VI: Mapa de Areas de Risco a Alagamentos — ARA.

VIl - Anexo VII: Mapa de Zoneamento com a sobreposicdo das Areas de
Risco a Alagamentos — ARA.

Paragrafo unico. Para efeito de aplicacéo desta Lei deverdo ser observadas
as definicbes e termos técnicos constantes no Glossario, Definigdes e Termos
Técnicos - Anexo V da Lei Municipal n°® 505 de 26 de dezembro de 2001 e suas
alteracgdes.

SEGAO |
Dos Objetivos

Art. 4° A presente Lei tem por objetivos:

| - estabelecer critérios de ocupagao e utilizagao do solo, tendo em vista o
cumprimento da fung¢ao social da cidade e da propriedade;

Il - orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre
areas ambientalmente frageis;

[l - definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de urbanizagao
atual, com a finalidade de reduzir as disparidades entre os diversos setores da
cidade;

IV - promover a qualificagcdo do ambiente urbano;
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V - prever e controlar densidades demograficas e de ocupagao de solo,
como medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos publicos e da
conservagao do meio ambiente;

VI - compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si,
tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo e a eficacia dos servicos e da
infraestrutura.

SEGCAOII
Do Uso e Ocupacgao do Solo

Art. 5° A instalacdo de atividades e empreendimentos no territério do
Municipio serdo considerados:

| - permitidos, quando:

a) seu uso estiver classificado dentro de uma das categorias previstas na
coluna de “Usos Permitidos”, atendendo aos parametros de ocupacéao do lote para o
zoneamento em que se situam, conforme Anexo | desta Lei, desde que os
Parametros de Incomodidade, as Condi¢des para Instalagdo, em conformidade com
os Anexos Il e lll;

b) classificados como proibidos no zoneamento, mas cujas caracteristicas
forem consideradas compativeis ao entorno, mediante vistorias, analises e
pareceres técnicos favoraveis a instalagao da atividade, com anuéncia do Conselho
Municipal de Urbanismo.

Il - permissiveis, quando:

a) constarem na coluna de usos permissiveis nas zonas localizadas na UTP
de Pinhais, os quais serao passiveis de serem admitidos, a critério do o6rgao
municipal competente com anuéncia do Conselho Municipal de Urbanismo — CMU.

Il - proibidos, quando:

a) nao constarem na coluna de usos permitidos para a zona em que se
situam, conforme Anexo | desta Lei;

b) apesar da atividade descrita no CNAE pertencer a uma das categorias de
uso permitidas, nao for possivel o atendimento aos Parametros de Incomodidade, as
Condicdes para Instalacao e os Parametros de Ocupacao.

§ 1° O atendimento as determinagbes deste artigo ndo exime os
responsaveis do atendimento de outras disposi¢cdes legais que recairem sobre o
empreendimento.

§ 2° Para os casos de regularizagdao fundiaria, interesse social e
regularizacao de edificagbes poderdo ser admitidos parametros de ocupagéo
diferenciados de acordo com legislagdo municipal especifica.

SEGAO llI
Das Categorias de Usos do Solo

Art. 6° Os usos do solo no municipio seréo classificados nas seguintes
categorias:

| - residencial unifamiliar — R;

Il - condominios, sub categorizada em:

a) de residéncias em série, paralelas ao alinhamento predial — CRP1;
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b) de residéncias em série, transversais ao alinhamento predial — CRT2;
c) horizontais:

1- residencial horizontal - CRH;

2- empresarial horizontal - CEH;

3- misto horizontal - CMH.

d) vertical:

1- habitacao coletiva - CRV;
2- empresarial vertical - CEV;
3- misto vertical - CMV.

[Il - condominio de lotes - CL.

IV - habitagao transitéria, sub categorizada em:
a) habitac¢ao transitoria 1 — HT1;

b) habitagao transitéria 2 — HT2;

V - comércio e servigo, sub categorizada em:
a) comércio e servigo do tipo 1 — CS1;
b) comércio e servigo do tipo 2 — CS2;
c) comércio e servigo do tipo 3 — CS3;
d) comércio e servigo do tipo 4 — CS4;
€) comércio e servigo do tipo 5 — CS5;

VI - industrial, sub categorizada em:
a) industria do tipo 1 — I1;
b) industria do tipo 2 — 12;
c) industria do tipo 3 — I3;
d) industria do tipo 4 — 14;
€) industria do tipo 5 — 15;
f) industria do tipo 6 — 16.

VIl - uso especial, sub categorizada em;
a) uso especial do tipo 1 - E1;
b) uso especial do tipo 2 — E2;

VIII - interesse publico — IP.

§ 1° Os usos do solo na UTP de Pinhais poderdo ter classificagdes
diferentes das utilizadas na area urbana consolidada, as quais estao definidas em
legislagao especifica.

§ 2° A descricao da categoria e subcategorias de uso do solo previstas pelo
inciso Il deste artigo, bem como a definicdo dos parametros construtivos a serem
observados para empreendimentos desta categoria, sera definida por legislagcao
municipal especifica.

§ 3° A classificacdo das atividades econdmicas previstas para as categorias
dos incisos I, Ill, IV, V e VI, deste artigo, sera determinada por norma municipal
especifica, de acordo com o Grupo definido pela Classificagdo Nacional de
Atividades Econémicas — CNAE.
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SECAO IV
Dos Critérios de Incomodidades

Art. 7° A instalagdo dos empreendimentos e a construgao de edificagdes no
territério do Municipio deverao atender, simultaneamente, além dos usos permitidos
para cada zona, aos seguintes critérios de incomodidades:

| - par@metros de incomodidade, definidos pelo Anexo Il e lll desta Lei,
relativos a:

a) emisséao de ruido;

b) emissao de fumacga;

c) porte maximo do empreendimento.

CAPITULO Il
DOS ALVARAS

Art. 8° A concessao de alvara para construir, reformar ou ampliar obra
residencial, comercial, de servigo ou industrial, somente podera ocorrer com
observancia as normas e parametros de uso e ocupagao do solo estabelecido nesta
Lei.

§ 1° Serdo proibidas obras de construgdo, cujos usos contrariem as
disposi¢cdes desta Lei, admitindo-se somente as obras necessarias a manutengao
das edificagdes existentes.

§ 2° Serdo permitidas obras de ampliagdo nas edificagbes cujos usos
contrariem as disposi¢gdes desta Lei, ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo.

§ 3° Na concessédo de alvaras de regularizagao de edificagdes deveréo ser
observados as normas e parametros de uso e ocupacao do solo estabelecido nesta
Lei e em demais regulamentagdes especificas.

Art. 9° Os parametros de uso e ocupagao do solo contidos na legislagao
anterior manterdo sua validade, para:

| - os projetos ja aprovados;

Il - os projetos em tramitacdo, protocolados nos 6rgaos competentes
anteriormente a data de vigéncia desta Lei;

lll - as consultas prévias de construgcdo e parcelamento do solo expedidas
anteriormente a data de vigéncia desta Lei, até o prazo de 90 (noventa) dias
contados da data de sua expedigdo.

§ 1° Os projetos aprovados perderdo sua validade se as obras ndo forem
iniciadas no prazo de 2 (dois) anos, contados da data da aprovagao.

§ 2° S&o atividades que caracterizam o inicio da obra:
| - a abertura de cavas para fundacoes;
Il - o inicio de execucédo de fundagdes superficiais.

Art. 10. Os alvaras de localizagao e funcionamento de estabelecimento
comercial, de prestacdo de servico ou industrial, serdo concedidos desde que
observadas as normas e parametros estabelecidos nesta Lei quanto ao uso e
ocupacao do solo previsto para o zoneamento, bem como na Lei Municipal do
Caodigo de Obras Municipal, no que couber.
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Art. 11. E garantido o uso e a atividade aos proprietarios de
estabelecimentos que ja possuam alvara de localizagdo e funcionamento em
vigéncia na data da publicacdo desta Lei.

Art. 12. As renovagbes de alvaras de localizagdo e funcionamento de
estabelecimento comercial, prestacdo de servico ou industrial serdo concedidas
desde que a atividade ndo demonstre impacto negativo ao meio ambiente, a saude,
a seguranga ou ao sistema viario.

Art. 13. Os alvaras de localizagcdo e funcionamento de estabelecimento
comercial, de prestagdo de servigco ou industrial, poderdao ser cassados caso a
atividade, depois de licenciada, venha a demonstrar impacto negativo ao meio
ambiente, a saude, a seguranga ou ao sistema viario.

§ 1° Manifestagcdo expressa da vizinhanga, contra a permanéncia da
atividade no local licenciado, podera motivar a instauracéo do processo de cassagao
do alvara, ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo.

§ 2° Os alvaras a que se refere o presente artigo poderao ser cassados, sem
gerar qualquer direito a indenizagao.

Art. 14. A instalagdo de obra ou atividade potencialmente geradora de
grandes impactos urbanisticos, sociais ou ambientais dependera da analise e
aprovagao de estudo de impacto de vizinhangca — EIV, a ser regulamentado por
legislacdo municipal especifica.

§ 1° A legislacao a que se refere o caput deste artigo também definira quais
obras ou atividades serdo consideradas potencialmente geradoras de grandes
impactos urbanisticos, sociais ou ambientais.

§ 2° A solicitacdo de obra ou atividade potencialmente geradora de grandes
impactos urbanisticos, sociais ou ambientais citadas no caput deste artigo devera
ser precedida de consulta prévia junto ao 6rgao municipal competente por coordenar
a politica urbana, o qual podera exigir o estudo de impacto de vizinhanga - EIV, a ser
elaborado conforme normas estabelecidas em legislagao especifica.

§ 3° A consulta de que trata o paragrafo anterior devera ser instruida com
formulario de informagdes prévias, fornecido pelo érgao municipal competente por
coordenar a politica urbana.

§ 4° |dentificada a obra ou atividade potencialmente geradora de grandes
impactos urbanisticos, sociais ou ambientais em processo de aprovagao de projeto,
0 Orgao municipal responsavel por coordenar a politica urbana podera exigir o
estudo de impacto de vizinhanga - EIV, a ser elaborado conforme normas
estabelecidas em legislacao especifica.

CAPITULO IlI
DO ZONEAMENTO

Art. 15. O zoneamento do Municipio subdivide as macrozonas definidas pelo
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e objetiva:

| - promover a acessibilidade do espaco urbano;
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Il - requalificar a paisagem urbana;

[Il - promover a infraestrutura viaria;

IV - incentivar as agdes de sustentabilidade;

V - valorizar a estrutura hidrica formada pelos rios Atuba, Palmital, do Meio e
Irai;

VI - incentivar a preservacao e conservagao ambiental.

Art. 16. Nas areas em que incidam mais de um zoneamento, conforme
delimitado no mapa de zoneamento — Anexo IV desta lei devera ser obedecido os
parametros estabelecidos para cada eixo, zona ou setor.

. SEC}AO |
Area Urbana Consolidada

Art. 17. A macrozona da Area Urbana Consolidada — AUC esta dividida nos
seguintes eixos, zonas e setor:

| - eixo de comércio e servigos 1 - ECS1 — Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel
- PR-415;

Il - eixo de comércio e servigos 2 — ECS2 — Avenida Camillo de Léllis e Rua
Jacob Macanhan;

lll - eixo de comércio e servigos 3 — ECS3 — Avenida Irai e Avenida Ayrton
Senna da Silva;

IV - eixo de comércio e servigos 4 — ECS4 — Rua Humberto de Alencar
Castello Branco, Avenida Alphaville, Avenida Tomaz Edison de Andrade Vieira e
Estrada da Graciosa;

V - zona central — ZC;

VI - zona residencial 1 — ZR1;

VIl - zona residencial 2 — ZR2;

VIII - zona mista consolidada — ZMC;

IX - zona de servico — ZS;

X — zona de uso institucional — ensino e pesquisa — ZUl — EP;

XI - zona do autédromo - ZA;

Xl - zona especial verde — ZEV,;

Xl - setor de via especial — SVE.

Art. 18. Os parametros de uso e ocupagéo do solo dos eixos, zonas e setor
da macrozona da Area Urbana Consolidada — AUC sao os definidos nos quadros do
Anexo |, parte integrante desta Lei.

Paragrafo unico. Os parametros de uso e ocupagao do solo para a Zona do
Autédromo, ZA, inserida na Operacdo Urbana Consorciada Autédromo, Ferrovia e
Parque das Aguas estao definidos em legislagéo especifica.

Art. 19. Os Eixos de Comércio e Servigos - ECS sao areas
predominantemente mistas onde se deve promover a concentragcao de atividades
comerciais e de servicos em compatibilizagdo com usos habitacionais
preferencialmente verticais.

Paragrafo unico. Estes eixos tém por objetivos:

| - atrair e fortalecer atividades comerciais e de servicos;
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Il - concentrar e fomentar a verticalizacdo das edificagdes, possibilitando a
utilizagdo dos instrumentos urbanisticos da outorga onerosa do direito de construir e
da transferéncia do direito de construir;

lIl - Adequar as vias a sua hierarquia e funcao na cidade.

Art. 20. A Zona Central — ZC é caracterizada pela grande concentracao e
variedade de atividades e funcgbes urbanas, onde se pretende requalificar a zona,
privilegiando o pedestre, oferecendo areas de estacionamento compativeis com a
necessidade do comércio e servigos locais e promovendo o aumento do uso
habitacional.

Paragrafo unico. Esta zona tem por objetivos:

| - intensificar o uso e ocupacéao das areas, otimizando o aproveitamento da
infraestrutura disponivel e a verticalizacao das edificacoes;

Il - concentrar e fomentar a verticalizacdo das edificagdes, possibilitando a
utilizagdo do instrumento urbanistico da outorga onerosa do direito de construir.

Il — promover o desenvolvimento de projetos urbanisticos diferenciados.

Art. 21. A Zona Residencial 1 — ZR1 € uma zona com ocupacao residencial
de baixa densidade onde sao preservadas as caracteristicas dos loteamentos ja
aprovados.

Art. 22. A Zona Residencial 2 — ZR2 € uma zona com ocupacgao residencial
de baixa e média densidade, onde se busca a compatibilizacdo com as atividades
comerciais e de servigos de acordo com a infraestrutura implantada.

Paragrafo unico. Esta zona tem por objetivo consolidar o uso habitacional
mediante a concentracdo de investimentos em infraestrutura.

Art. 23. A Zona Mista Consolidada — ZMC é uma zona predominantemente
mista onde se busca compatibilizar as atividades de comércio, servicos e industrias
com o uso residencial de baixas e médias densidades de acordo com a
infraestrutura implantada.

Paragrafo unico. Esta zona tem por objetivo intensificar o uso e ocupagao
das areas, otimizando o aproveitamento da infraestrutura disponivel e minimizando
os conflitos oriundos dos usos do solo.

Art. 24. A Zona de Servigos — ZS é uma zona de concentragdo das
atividades industriais e de servigos.

Paragrafo unico. Esta zona tem por objetivos:

| - assegurar a viabilidade do desenvolvimento econémico no Municipio
dentro de padrées ambientais e urbanisticos desejaveis;

Il - evitar a consolidagdo do uso residencial dentro da zona.

Art. 25. A Zona de Uso Institucional — Ensino e Pesquisa — ZUl — EP
compreende as areas de propriedade da Universidade Federal do Parana,
destinadas a uso de ensino e pesquisa.

Art. 26. A Zona do Autédromo — ZA esta inserida na Operagado Urbana
Consorciada Autédromo, Ferrovia e Parque das Aguas.
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Paragrafo unico. Esta zona tem os objetivos definidos em legislacao
especifica, que estabelece a Operagao Urbana Consorciada Autédromo, Ferrovia e
Parque das Aguas.

Art. 27. A Zona Especial Verde — ZEV é constituido por areas com a
finalidade de preservagao e conservagao ambiental.

§ 1° Esta zona tem por objetivos:

| - contribuir para a preservagao das aguas, do habitat, da flora e fauna, da
estabilidade dos solos, da protegdo paisagistica e manutengdo dos macigos
vegetais;

Il - garantir espagco compativel e adequado para implantagdo de
mecanismos voltados a conteng¢ao e minimizagao de cheias;

lIl - propiciar o desenvolvimento de areas e equipamentos publicos de lazer
ou de interesse comunitario;

IV - ampliar os corredores de biodiversidade.

§ 2° Parte da Zona Especial Verde — ZEV esta inserida na Operagéo Urbana
Consorciada Autédromo, Ferrovia e Parque das Aguas, conforme Mapa do Anexo IV
desta Lei.

Art. 28. O Setor de Vias Especiais — SVE compreendem areas para as quais
sao estabelecidas ordenagdes especiais de uso e ocupagao do solo onde se deve
promover a concentracdo de atividades comerciais e de servicos em
compatibilizagdo com usos habitacionais verticais.

§ 1° Os imoveis com testada para as vias indicadas pelo Anexo V serdo
considerados como pertencentes ao Setor de Vias Especiais — SVE, devendo
respeitar os parametros definidos para o setor, conforme quadro de parametros de
uso e ocupacao do Anexo | desta Lei, em substituicdo aos parametros da zona em
que esta localizado o imovel.

§ 2° Excetuam-se da alteragao prevista pelo §1° os iméveis localizados nos
Eixos de Comércio e Servico — ECS e na Zona Especial Verde — ZEV.

Art. 29. Institui-se a Area de Risco a Alagamentos — ARA nas areas
definidas pelo mapa do Anexo VI desta Lei, que tem como objetivo a protecdo do
meio ambiente e a redugdo da incidéncia de alagamentos, por meio do
favorecimento de projetos urbanisticos que aumentem a permeabilidade do solo.

§ 1° A Area de Risco & Alagamentos — ARA é formada pelas areas de risco
de inundagdo para o cenario tendencial com periodo de retorno de 25 anos,
advindas do Plano de Macrodrenagem da bacia do rio Iguagu, e pelas areas de
alagamento cadastradas no municipio.

§ 2° As areas citadas no caput deste artigo e no paragrafo primeiro poderéo
ter suas dimensodes ou limites alterados através de estudos técnicos especificos e/ou
planos municipais, estaduais e federais relativos a matéria.

§ 3° A area dos imdveis atingida pela Area de Risco & Alagamentos — ARA
devera respeitar os parametros definidos no Anexo |, em substituigdo aos
parametros da zona em que esta localizado o imovel.
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§ 4° A area remanescente dos imdveis atingidos pela ARA devera respeitar
os parametros definidos para a zona em que se encontra.

Art. 30. Consideram-se os limites de zonas e eixos aqueles contidos no
Mapa de Zoneamento, Anexo IV desta Lei.

§ 1° Os limites dos Eixos de Comércio e Servigo 1, 2 e 3 se estenderao do
alinhamento predial do lote com testada para a via do Eixo até a linha de fundos
deste lote ou até o limite de 150,00 m (cento e cinquenta metros) medidos a partir do
alinhamento predial.

§ 2° Os limites do Eixo de Comércio e Servigo 4 deverao observar disposto
no Mapa de Zoneamento, Anexo IV desta Lei e, no caso de unificagao de lotes, se
estenderado do alinhamento predial do lote com testada para a via do Eixo até a linha
de fundos deste lote ou até o limite de 150,00 m (cento e cinquenta metros) medidos
a partir do alinhamento predial.

§ 3° Quando ocorrer unificacdo de lotes que estdo dispostos nos Eixos de
Comeércio e Servicos com lotes atingidos por outros zoneamentos, estes serao
vinculados ao zoneamento dos eixos até o limite de 150,00m (cento e cinquenta
metros) medidos a partir do alinhamento predial.

§ 4° Na area Urbana Consolidada — AUC, o zoneamento incidente nos
imoveis localizados na Zona Residencial 1 - ZR1 e Zona Residencial 2 - ZR 2, que
fazem divisa com o limite da Zona de Urbanizagao Consolidada — ZUC da Unidade
Territorial de Planejamento - UTP de Pinhais, prevalece o zoneamento que abranger
60% ou mais do imovel.

Art. 31. Excepcionalmente poderao ser permitidos parametros diferenciados
nas dimensdes de lote minimo, fragdo privativa minima e testada minima em areas
com ocupagdes urbanisticas consolidadas nas seguintes zonas:

| - zona central — ZC;

Il - zona residencial 2 — ZR2;

[Il - zona mista consolidada — ZMC;

IV - zona de servico — ZS.

Paragrafo unico. As ocupacdes urbanisticas consolidadas se referem a
situagdes existentes considerando a Ortofoto do municipio de Pinhais, do Voo
Aerofotogramétrico encaminhado pelo PARANACIDADE, realizado nos dias 20 e 21
de Agosto de 2021.

SEGCAOII
Unidade Territorial de Planejamento — UTP de Pinhais

Art. 32. A Unidade Territorial de Planejamento — UTP de Pinhais esta
dividida nas seguintes zonas:

| - zona de urbanizacao consolidada — ZUC;

Il - zona de ocupacgao orientada | — ZOO |;

lIl - zona de ocupacéo orientada Il — ZOO II;

IV - zona de ocupacéo orientada Il — ZOO llI;

V — zona de restricdo a ocupagao — ZRO.
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Art. 33. A Zona de Urbanizagdo Consolidada — ZUC sao as areas com
ocupacgao urbana de baixa e média densidade em parcelamento do solo existente.

Paragrafo unico. Esta zona tem por objetivos:

| - ordenar e regularizar os usos habitacionais existentes;

Il - compatibilizar os usos habitacionais existentes com as atividades de
COMETrCIo € Servicos;

[l - priorizar a recuperacdo e manutengao das estruturas ambientais e redes
de infraestrutura ali existentes.

Art. 34. As Zonas de Ocupacgao Orientada séo as areas onde sera permitido
parcelamento de média e baixa densidade, visando compatibilizar a ocupacao do
solo com a preservagao e conservagao das areas de mananciais do Municipio.

Paragrafo unico. As Zonas de Ocupacao Orientada subdividem-se em:

| - zona de ocupacgao orientada | — ZOO | tem por objetivo a protegao da foz
do Rio do Meio por meio do controle do uso do solo e das estruturas viarias, a
ocupacao de baixa densidade, bem como da prote¢ao da regido proxima a captagao
de agua do Rio Irai;

Il - zona de ocupacéo orientada Il — ZOO Il tem por obijetivo:

a) a preservagao da estrutura hidrica do manancial do Rio do Meio através
da ocupacgao de baixa densidade que vise a recomposicdo e conservagdo das
estruturas ambientais aliadas a uma ocupacgao do solo restrita e estruturas viarias
estritamente necessarias;

b) o reordenamento urbanistico dos loteamentos aprovados e né&o
implantados “Conjunto Residencial Graciosa”, “Jardim Nossa Senhora do Sion” e
“Jardim Parana II”;

[Il - zona de ocupagao orientada Il — ZOO Ill tem por objetivo a ocupagéao de
meédia densidade que vise a recomposicao e conservagao das estruturas ambientais
aliadas a uma ocupacéao do solo moderada e estruturas viarias necessarias.

Art. 35. A Zona de Restricdo a Ocupacao — ZRO sao areas destinadas a
preservacgao e conservagao ambiental.

§ 1° Esta zona tem por objetivos:

| - contribuir para a preservagao das aguas, do habitat, da flora e fauna, da
estabilidade dos solos, da protegdo paisagistica e manutengdo dos macigos
vegetais;

Il - garantir espago compativel e adequado para implantagdo de
mecanismos voltados a conteng¢ao e minimizacao de cheias;

[Il - propiciar o desenvolvimento de areas e equipamentos publicos de lazer
ou de interesse comunitario;

IV - ampliar os corredores de biodiversidade.

§ 2° Parte da Zona de Restricdo a Ocupagdo — ZRO esta inserida na
Operagao Urbana Consorciada Autédromo, Ferrovia e Parque das Aguas, conforme
Mapa do Anexo IV desta Lei.
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Art. 36. Excepcionalmente poderao ser permitidos parametros diferenciados
nas dimensdes de lote minimo, fracdo privativa minima e testada minima em areas
com ocupagoes urbanisticas consolidadas na seguinte zona:

| - zona de urbanizacao consolidada — ZUC.

Paragrafo unico. As ocupacdes urbanisticas consolidadas se referem a
situagdes existentes considerando a Ortofoto do municipio de Pinhais, do Voo
Aerofotogramétrico encaminhado pelo PARANACIDADE, realizado nos dias 20 e 21
de Agosto de 2021.

] SEGAO llI
Area de Protegao Ambiental do Irai — APA do Irai

Art. 37. A Area Protecdo Ambiental do Irai - APA do lIrai, no territério do
Municipio tem como finalidade restringir a ocupacédo e € regida por legislagao
estadual especifica.

CAPITULO IV
DO MEIO AMBIENTE
SECAOI
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 38. E dever do poder publico e da coletividade defender e preservar o
meio ambiente, de acordo com as disposigdes legais.

] SEGAOII
Das Areas de Preservagao e Conservagao Ambiental

Art. 39. S3o consideradas areas de preservacao permanente:

| - faixa territorial de fundo de vale dos cursos d’agua do Municipio;

Il - areas com declividade igual ou maior a 30% (trinta por cento);

[l - remanescentes florestais;

IV - demais areas enquadradas como de preservacido permanente, em
legislagao federal, estadual e municipal.

Art. 40. Para efeito de tutela dos recursos hidricos no Municipio ficam
definidas as faixas de preservacédo e conservacao ao longo dos cursos d’agua ou
fundos de vale, de forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das
bacias hidrograficas e salvaguardar as de areas verdes.

§ 1° A largura minima das faixas a que se refere o caput deste artigo sera de
30,00m (trinta metros) de preservagao permanente para cada lado das margens dos
rios Atuba, Palmital e Irai.

§ 2° A largura minima das faixas a que se refere o caput deste artigo sera de
50,00m (cinquenta metros) para cada lado das margens do rio do Meio, sendo
constituida de 30,00m (trinta metros) de preservagao permanente e 20,00m (vinte
metros) de conservagao.

§ 3° Nas areas em que o limite da mata ciliar transcenda a largura minima
da faixa, deverdo ser conservados, no minimo, 15,00m (quinze metros) além de seu
contorno.

Lei2749-22_Zoneamento Uso e Ocupagéo do Solo 1"



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHAIS

ESTADO DO PARANA

§ 4° Para as lagoas naturais e para os demais cursos d’agua, a largura
minima das faixas de preservagao sera de 30,00m (trinta metros) para cada lado das
margens, e de 50,00m (cinquenta metros) de raio no entorno das nascentes.

§ 5° As areas no entorno dos reservatoérios d’agua artificiais, decorrentes de
barramento ou represamento de cursos d’agua naturais serdo consideradas area de
preservacdo permanente tendo sua faixa de preservacdo definida na licenca
ambiental do empreendimento, senda a faixa minima de 5,00m (cinco metros) a
partir da margem.

§ 6° De acordo com legislagao municipal especifica as faixas que se refere o
caput deste artigo poderao ter larguras diferenciadas, nos casos de regularizagao
fundiaria e/ou interesse social.

Art. 41. A execugdo de retificacdo e/ou canalizagdo dos rios e cérregos
existentes no Municipio devera ser autorizada pelos 6rgaos competentes, com
parecer prévio e, quando for o caso, do Conselho Gestor dos Mananciais da Regiédo
Metropolitana de Curitiba.

SEGAO llI
Da Arborizagao

Art. 42. Entende-se por arvore toda espécime representante do reino
vegetal que possua sistema radicular, tronco, estirpe ou caule lenhoso e sistema
foliar, independentemente do didmetro, altura e idade.

Art. 43. E vedado, sem a autorizacéo de 6rgdo ambiental, o corte, derrubada
ou a pratica de qualquer agcdo que possa provocar danos, alteracdo do
desenvolvimento natural ou morte de arvore em bem publico ou em terreno
particular, ficando os infratores sujeitos as penalidades previstas em legislagédo
especifica.

Art. 44. As areas desprovidas de arborizagdo deverdo ser gradualmente
arborizadas, de acordo com o Plano de Arborizagdo Municipal.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 45. A presente Lei entrara em vigor na data de sua publicagao, ficando
revogada a Lei Municipal n® 1233 de 30 de setembro de 2011 e suas alteracoes;

Art. 46. Todas as remissdes em diplomas legislativos a Lei referida no artigo
anterior consideram-se feitas as disposicdes correspondentes desta Lei.

Pinhais, 21 de dezembro de 2022.

ROSA MARIA DE JESUS COLOMBO
Prefeita Municipal

IPuincado no Diario Oficial de Pinhais, Edicao Supl. n® 1372 de 21/12/22. I
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ANEXO | — Parametros de uso e ocupacao do solo
INFORMAGOES (verificar a aplicabilidade de cada uma das informagdes a seguir no quadro referente a zona):

1. Permitido uma habitagédo unifamiliar por lote.

2. Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua testada minima acrescida do recuo frontal
obrigatério para o lote, definido pela legislagao.

3. Toda e qualquer area construida sera considerada para calculo do coeficiente de aproveitamento com excegao de:

° Area dos pavimentos situados em subsolo, térreo e 1° pavimento, destinados a estacionamento, desde que seja adotado a nivel do projeto de micro drenagem, medidas de

controle na fonte que garantam a vazé&o original de saida;
e  Atico, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do piso do ultimo pavimento, quando tiver seu uso destinado a:

— Parte superior de habitagbes unifamiliares;

- Parte superior de unidade duplex em condominios verticais;
- Instalagdo de casa de maquinas;

- Caixa d'agua;

— Dependéncias destinadas ao zelador;

Porao, em residéncia unifamiliar, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do pavimento imediatamente superior;
Sacadas, balcées e varandas, de uso exclusivo da unidade, com area igual ou inferior 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade imobiliaria.
Area de recreacao e lazer, tais como: saldo de festas, saldo de jogos, churrasqueiras, piscinas e outras areas similares, desde que de uso comum;

A superficie ocupada por escada enclausurada, a prova de fumaga, elevador e os demais compartimentos necessarios para atender os dispositivos de segurancga, previstos
nas normas técnicas da ABNT ou do CBMPR, em todos os pavimentos.
4. Os parametros maximos de coeficiente de aproveitamento e nimero de pavimentos serdo concedidos mediante aquisicdo de potencial construtivo através dos instrumentos de outorga
onerosa do direito de construir e de transferéncia do direito de construir.
5. Recuo frontal:
e De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poderao ter o recuo frontal 0 (zero) para uso comercial, de servigo;
e Nos lotes em vias com previsao de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na Legislagdo Municipal.
6. Afastamento das divisas:
e O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).
° O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos
quadros deste anexo;
e Para edificagbes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagbes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:
e Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;
e Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
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8. A testada da fragédo privativa devera atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no imével quando a testada estiver localizada no
bolsao de retorno em condominios horizontais.

9. Para os imdveis atingidos por diretriz de arruamento da Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, a taxa de ocupacédo da area remanescente do imével podera ser 100% (cem por cento),
condicionada a transferéncia da area atingida ao Municipio, sendo esta destinada a projeto especifico da via marginal.

10. Permitido para os iméveis de frente para a Estrada da Graciosa.

11. Poderao ser permitidos parametros diferenciados nas dimensées de lote minimo ou fragéo privativa, com 90,00m? (noventa metros quadrados) e testada minima, com 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) em areas com ocupagdes urbanisticas consolidadas, considerando a Ortofoto do municipio de Pinhais, do Voo Aerofotogramétrico encaminhado pelo PARANACIDADE,
realizado nos dias 20 e 21 de agosto de 2021.

12. N&o incidira outorga onerosa em edifica¢cdes destinadas a habitagdo unifamiliar (R).

13. De acordo com estudo de impacto de vizinhanga poderédo ser admitidos parametros de ocupacéo diferenciados de: nimero maximo de 8 (oito) pavimentos e taxa de ocupagédo maxima de
30% (trinta por cento), para iméveis que possuam 30% (trinta por cento) de area verde, devidamente averbadas na matricula do imével. Para iméveis que ndo possuam 30% (trinta por cento) de
areas verdes estas poderdo ser criadas, a partir de plano de implantacdo de areas verdes aprovado pelo 6rgao ambiental municipal competente, e devidamente averbada na matricula do
imovel.

14. Os usos elencados neste quadro poderao ser implantados em vias com caixa inferior a 14,00m (quatorze metros) com porte pequeno.

15. Poderao ser permitidos parametros diferenciados nas dimensdes de lote minimo ou fragéo privativa, com 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima, com 5,00 m
(cinco metros) em areas com ocupagdes urbanisticas consolidadas, considerando a Ortofoto do municipio de Pinhais, do Voo Aerofotogramétrico encaminhado pelo PARANACIDADE, realizado
nos dias 20 e 21 de agosto de 2021.

16. Nao serdo admitidos usos que, por suas caracteristicas, comprometam a qualidade hidrica da bacia e a qualidade de conservagdo do meio ambiente.

17. Densidade maxima de 02 (duas) habitagbées/hectare, sendo permissivel 01 (uma) habitagdo de no maximo 70,00m? (setenta metros quadrados) adicional para caseiro por lote.

18. Nos terrenos lindeiros a via metropolitana sera estabelecido um recuo de 10,00m (dez metros) considerado a partir da faixa de dominio da via.19. A manutengdo de atividades
agrossilvipastoris existentes, bem como a implantagdo de novas, deverdo seguir praticas de manejo adequado de acordo com a orientagdo dos 6rgdos competentes.

19. A manutencgdo de atividades agrossilvipastoris existentes, bem como a implantagdo de novas, deverdo seguir praticas de manejo adequado de acordo com a orientagdo dos 6rgaos
competentes.

20. Densidade maxima de 05 (cinco) habitagdo/hectare, sendo permissivel 01 (uma) habitagcdo de no maximo 70,00m? (setenta metros quadrados) adicional para caseiro por lote.

21. Podera ser admitido taxa de ocupacéo de 20% (vinte por cento) e taxa de permeabilidade de 70% (setenta por cento) na area remanescente de lotes que sejam atingidos pela Zona de
Restricdo a Ocupacgéo — ZRO, com anuéncia do Conselho Municipal de Urbanismo — CMU.

22. Conforme disposto no Decreto Estadual n° 11.208/2014, Art. 1°, “(5) para os parcelamentos do solo constituidos em data anterior a edigdo do Decreto Estadual n°® 9.189/2010, o coeficiente
de aproveitamento é de 0,8, a taxa de ocupagéo é de 40% e a taxa de permeabilidade é de 50%".

23. Os parametros de ocupagéo serao definidos de acordo com o plano de manejo e/ou projeto urbanistico especifico.

24. Os imoveis atingidos pela Area de Risco a Alagamentos — ARA dever&o adotar o dobro do volume minimo exigido pelo Cédigo de Obras para o Reservatério de Retardo de Escoamento de
Aguas Pluviais.

25. Sera permitido desde que respeitada a cota de alagamento indicada pelo 6rgdo de planejamento urbano municipal (constituida pela Curva de Recorréncia de Inundagbes - Tempo de
Recorréncia de 25 anos - do Plano Diretor de Macrodrenagem e pelo Registro de Atendimentos a alagamentos da Defesa Civil municipal, acrescidos de 50 cm), objetivando minimizar a
possibilidade de novas ocorréncias.
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Quadro 1: Parametros de uso e ocuiaiéo do solo ECS1 — Eixo de Comércio e Serviios 1

uso INCOMODIDADE OCUPAGAO
LOTE COEFICIENTE DE ALTURA MAXIMA TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA TS RECUO MiNIMO DO AFASTAMENTO
il - APROVEITAMENTO i t % ALINHAMENTO PREDIAL o
PERMITIDO ngn FUMAGCA ,,,',’2,'},{,,% MINIMO Nﬁﬁls,;‘:?:) LA o PERMEABILIDADE (m) MiNIMO DAS
(m?) A A SUBSOLO/1°E 2° TORR MINIMA (%) VIA VIAS DIVISAS (m)
FEIUED || BRI || ARSI PAVIMENTOS E i FRONTAL | TRANSVERSAIS
habitagéo 450
R | unifamiliar - ) 15 (2) 1 - 2 - 50 50 40 5 (5) 5 (5) h/4 (6 e 7)
D]
HT habitacédo R
1 transitoria 1
P intgzrgsse R
publico
CE condominio
H empresarial 4 1 grande
horizontal
CE condominio
v empresarial 4 1 médio
vertical
c condominio equen
MV misto 4 1 P qo 6
vertical 450 [ 15(2e ] e 8 16 80 50 15 0 0 h/8
CS | comércioe (2) 8) (3e4) 9 () (5) (6e7)
. 4 1 grande 4)
1 servigo 1
CS comércio e
P) servico 2 4 1 grande
CS comércio e
3 servigo 3 4 1 grande
CS come’rcio e 4 1 médio
4 servico 4
CSs comércio e 4 1 médio
5 servico 5
1 industria 1 4 1 micro

Informagoes sobre o quadro 1:

1. Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.

2. Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua testada minima acrescida do recuo frontal obrigatério para o lote, definido pela legislacéo.

3. Toda e qualquer area construida sera considerada para calculo do coeficiente de aproveitamento com excegao de:
. Area dos pavimentos situados em subsolo, térreo e 1° pavimento, destinados a estacionamento, desde que seja adotado a nivel do projeto de microdrenagem, medidas de controle na fonte que garantam a vaz&o original de saida;
) Atico, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do piso do Ultimo pavimento, quando tiver seu uso destinado a:

Lei2749-22_Zoneamento Uso e Ocupagéo do Solo 16



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHAIS

ESTADO DO PARANA

Parte superior de habitacdes unifamiliares;
Parte superior de unidade duplex em condominios verticais;
Instalagéo de casa de maquinas;
Caixa d’agua;
o Dependéncias destinadas ao zelador;
Poréo, em residéncia unifamiliar, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do pavimento imediatamente superior;
Sacadas, balcdes e varandas, de uso exclusivo da unidade, com area igual ou inferior 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade imobiliaria.
Area de recreacao e lazer, tais como: salo de festas, saldo de jogos, churrasqueiras, piscinas e outras areas similares, desde que de uso comum;
A superficie ocupada por escada enclausurada, a prova de fumaga, elevador e os demais compartimentos necessarios para atender os dispositivos de segurancga, previstos nas normas técnicas da ABNT ou do CBMPR, em todos os
pavimentos.
4. Os parametros maximos de coeficiente de aproveitamento e nimero de pavimentos serdo concedidos mediante aquisicdo de potencial construtivo através dos instrumentos de outorga onerosa do direito de construir e de transferéncia do direito de
construir.
5. Recuo frontal:
. De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poderéo ter o recuo frontal 0 (zero) para uso comercial, de servico;
. Nos lotes em vias com previsdo de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na Legislagdo Municipal.
6. Afastamento das divisas:
. O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00 m (trés metros).
. O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;
° Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais e de fundos com 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:
. Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;
. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
8. A testada da fragdo privativa devera atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no imével quando a testada estiver localizada no bols&o de retorno em condominios horizontais.
9. Para os imdveis atingidos por diretriz de arruamento da Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, a taxa de ocupagao da area remanescente do imével podera ser 100% (cem por cento), condicionada a transferéncia da area atingida ao Municipio, sendo
esta destinada a projeto especifico da via marginal.

O 0 o0 O
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Quadro 2: Parametros de uso e ocuiaiéo do solo ECS2 — Eixo de Comércio e Serviios 2

uso INCOMODIDADE OCUPAGAO
COEFICIENTE DE ALTURA MAXIMA TAXA IZE OCUPAGAO RECUO MiNIMO DO
; LOTE APROVEITAMENTO (pavimentos) MAXIMA (%) TAXA DE ALINHAMENTO PREDIAL (m) AFASTAMENTO
PERMITIDO RIP | Fumaca | PORTE [ miNiMo NTIEISJQ?Q) sussoLo/1 | ;oo | PERMEABILIDADE VIA VIAS MINIMO DAS
(m?) PERMITIDO MAXIMO PERMITIDO MAXIMO E2° E MINIMA (%) FRONTA TRANSVERSAIS DIVISAS (m)
PAVIMENTOS L
habitagdo 450
R | unitamiior () - 2) 15 (2) 1 - 2 - 50 50 40 5 (5) 5 (5) hi4 (6 e7)
condominio 450 6 16
CR vertical para )
v | Nebiacao 2) 15 (2) 1 (3e4) 8 (3ed) 50 50 40 5 (5) 5 (5) h/8 (6 e 7)
coletiva
HT habitag&o R
1 transitoria 1
interesse
P publico )
CE condominio
H empresarial 4 1 grande
horizontal
CE condominio
v empresarial 4 1 médio
vertical
CM condominio 4 1 pequeno
\" misto vertical 4 15 (2 1
5 | 15(2e 1 6 8 6 80 50 15 0(5) 0(5) hi8 (6 & 7)
Cs comércio e (2) 8) (3e4) (3e4)
. 4 1 grande
1 servico 1
CS comércio e
2 servico 2 4 1 grande
CS comercio e 4 1 médio
3 servigo 3
CS comercio e 4 1 médio
4 servico 4
CS comercio e 4 1 médio
5 servico 5
| industria 1 4 1 micro

Informagoes sobre o quadro 2:

1. Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.
2. Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua testada minima acrescida do recuo frontal obrigatério para o lote, definido pela legislagao.
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3. Toda e qualquer area construida sera considerada para calculo do coeficiente de aproveitamento com excegéo de:

. Area dos pavimentos situados em subsolo, térreo e 1° pavimento, destinados a estacionamento, desde que seja adotado a nivel do projeto de micro drenagem, medidas de controle na fonte que garantam a vazao original de
saida;
. Atico, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do piso do Ultimo pavimento, quando tiver seu uso destinado a:
o Parte superior de habita¢des unifamiliares;
o Parte superior de unidade duplex em condominios verticais;
o Instalagéo de casa de maquinas;
o Caixa d’agua;
o Dependéncias destinadas ao zelador;
Pordo, em residéncia unifamiliar, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do pavimento imediatamente superior;
Sacadas, balcdes e varandas, de uso exclusivo da unidade, com area igual ou inferior 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade imobiliaria.
Area de recreacio e lazer, tais como: saldo de festas, saldo de jogos, churrasqueiras, piscinas e outras areas similares, desde que de uso comum;
A superficie ocupada por escada enclausurada, a prova de fumaga, elevador e os demais compartimentos necessarios para atender os dispositivos de seguranca, previstos nas normas técnicas da ABNT ou do CBMPR, em todos os
pavimentos.
4. Os parametros maximos de coeficiente de aproveitamento e nimero de pavimentos serdo concedidos mediante aquisicdo de potencial construtivo através dos instrumentos de outorga onerosa do direito de construir e de transferéncia do direito de
construir.
5. Recuo frontal:
. De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poderao ter o recuo frontal 0 (zero) para uso comercial, de servigo;
. Nos lotes em vias com previsdo de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na Legislagdo Municipal.
6. Afastamento das divisas:
° O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).
. O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;
. Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, serd admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m(um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:
. Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;
. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
8. Atestada da fragdo privativa devera atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no imével quando a testada estiver localizada no bolsdo de retorno em condominios horizontais.
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Quadro 3: Pardmetros de uso e ocuiaiéo do solo ECS3 — Eixo de Comércio e Serviios 3

uso INCOMODIDADE OCUPAGAO
COEFICIENTE DE ALTURA MAXIMA TAXA DE OCUPAGAO RECUO MiNIMO DO
APROVEITAMENTO (pavimentos) MAXIMA (%) ALINHAMENTO PREDIAL (m)
RUID PORTE LOTE TESTADA TAXA DE AFASTAMENTO
PERMITIDO o FUMAGA MAXIM MiNIMO MINIMA (m) R . R . SUBSOLO / 1° R PERMEABILIDADE R e MiNIMO DAS
° () DO MEXIVO DO MAXIMO | VIENTOS E MINIMA (%) FRONTAL | TRANSVERSAIS DIVISAS (m)
habitagao 450
R | unifamitior () - ) 15 (2) 1 - 2 - 50 50 40 5 (5) 5 (5) h/4 (6 e 7)
condominio
CR vertical para 450 43e 8@3e
v habitagao - 2) 15 (2) 1 4) 4 4) 50 50 40 5 (5) 5(5) h/6 (6e7)
coletiva
HT habitagéo R
1 transitéria 1
P mtgre_sse )
publico
condominio
CE . -
H empresarial 4 1 médio
horizontal
CE condominio
v empresarial 4 1 médio
vertical
CM condominio 4 1 peque
\' misto vertical no 450 15(2e 1 43e 4 8@3e 70 50 25 0(5) 0(5) hi6 (6 ¢ 7)
CS comercio e 4 1 médio (2) 8) 4) 4)
1 servico 1
CS comercio e 4 1 médio
2 servico 2
CcS comércio e 4 1 médio
3 servico 3
CSs comercio e 4 1 médio
4 servico 4
CS comercio e 4 1 médio
5 servico 5
k| industria 1 4 1 micro

Informagées sobre o quadro 3:

1. Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.
2. Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua testada minima acrescida do recuo frontal obrigatério para o lote, definido pela legislagao.
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3. Toda e qualquer area construida sera considerada para calculo do coeficiente de aproveitamento com excegéo de:

. Area dos pavimentos situados em subsolo, térreo e 1° pavimento, destinados a estacionamento, desde que seja adotado a nivel do projeto de micro drenagem, medidas de controle na fonte que garantam a vazao original de
saida;
. Atico, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do piso do Ultimo pavimento, quando tiver seu uso destinado a:
o Parte superior de habita¢des unifamiliares;
o Parte superior de unidade duplex em condominios verticais;
o Instalagéo de casa de maquinas;
o Caixa d’agua;
o Dependéncias destinadas ao zelador;
Pordo, em residéncia unifamiliar, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do pavimento imediatamente superior;
Sacadas, balcdes e varandas, de uso exclusivo da unidade, com area igual ou inferior 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade imobiliaria.
Area de recreacio e lazer, tais como: saldo de festas, saldo de jogos, churrasqueiras, piscinas e outras areas similares, desde que de uso comum;
A superficie ocupada por escada enclausurada, a prova de fumaga, elevador e os demais compartimentos necessarios para atender os dispositivos de seguranca, previstos nas normas técnicas da ABNT ou do CBMPR, em todos os
pavimentos.
4. Os parametros maximos de coeficiente de aproveitamento e nimero de pavimentos serdo concedidos mediante aquisicdo de potencial construtivo através dos instrumentos de outorga onerosa do direito de construir e de transferéncia do direito de
construir.
5. Recuo frontal:
. De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poderao ter o recuo frontal 0 (zero) para uso comercial, de servigo;
. Nos lotes em vias com previsdo de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na Legislagdo Municipal.
6. Afastamento das divisas:
° O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00 m (trés metros).
. O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;
. Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, serd admitido recuos laterais e de fundos com 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:
. Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;
. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
8. Atestada da fragdo privativa devera atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no imével quando a testada estiver localizada no bolsdo de retorno em condominios horizontais.

Lei2749-22 Zoneamento Uso e Ocupagao do Solo 21



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHAIS

ESTADO DO PARANA

Quadro 4: Parametros de uso e ocupacio do solo ECS4 — Eixo de Comércio e Servi

uso INCOMODIDADE OCUPAGAO
COEFICIENTE DE ALTURA MAXIMA TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA RECUO MINIMO DO
; APROVEITAMENTO (pavimentos) (%) TAXA DE ALINHAMENTO PREDIAL (m) AFASTAMENTO
PERMITIDO R FU'Z'AC' ;&L% MINL"%E N[ ESIADS PERMEABILIDADE MINIMO DAS
(m?) MiNIMA (m) A A SUBSOLO /1° E 2° i o VIA VIAS
PERMITIDO MAXIMO | PERMITIDO | MAXIMO PAVIMENTOS TORRE MINIMA (%) FRONTAL | TRANSVERSAIS DIVISAS (m)
R habitagao unifamiliar (1) -
CRH condominio residencial B
horizontal (10)
CHM condominio misto 450 (2) | 15(2e 8) 1 - 2 - 50 50 40 5(5) 5 (5) h/4 (6e7)
horizontal (9)
condominio de lotes
CL (10) )
- . 8
CRvV | condominio vertical - 450 (2) | 15(2) 1 4(3e4) 4 50 50 30 5 (5) 5 (5) h/6 (6 e 7)
para habitacdo coletiva (3e4)
HT1 habitag&o transitéria 1 -
IP interesse publico -
CEH condominip empresarial 4 1 grande
horizontal
CEV condominio _empresanal 4 1 médio
vertical
condominio misto
(1A vertical 4 1 pequeno
Cs1 comércio e servigo 1 4 1 médio 8
i 450 (2) | 15 (2 8) 1 4(3e4) 4 60 50 30 5 (5) 5 (5) h/6 (6 e 7)
CSs2 comércio e servigo 2 4 1 médio (3 e 4)
CSs3 comércio e servigo 3 4 1 médio
Cs4 comércio e servigo 4 4 1 médio
CS5 comércio e servigo 5 4 1 médio
1 industria 1 4 1 micro
16 industria 6 4 1 grande
E2 uso especial do tipo 2 4 1 grande

Informagoes sobre o quadro 4:

1. Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.
2. Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua testada minima acrescida do recuo frontal obrigatério para o lote, definido pela legislagéo.
3. Toda e qualquer area construida sera considerada para calculo do coeficiente de aproveitamento com excegéo de:
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. Area dos pavimentos situados em subsolo, térreo e 1° pavimento, destinados a estacionamento, desde que seja adotado a nivel do projeto de micro drenagem, medidas de controle na fonte que garantam a vazao original de
saida;
. Atico, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do piso do Ultimo pavimento, quando tiver seu uso destinado a:
o Parte superior de habitagdes unifamiliares;
o Parte superior de unidade duplex em condominios verticais;
o Instalagéo de casa de maquinas;
o Caixa d’agua;
o Dependéncias destinadas ao zelador;
Porao, em residéncia unifamiliar, com area igual ou inferior a 1/3 (um terco) do pavimento imediatamente superior;
Sacadas, balcdes e varandas, de uso exclusivo da unidade, com area igual ou inferior 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade imobiliaria.
Area de recreagao e lazer, tais como: saldo de festas, saldao de jogos, churrasqueiras, piscinas e outras areas similares, desde que de uso comum;
A superficie ocupada por escada enclausurada, a prova de fumaga, elevador e os demais compartimentos necessarios para atender os dispositivos de seguranca, previstos nas normas técnicas da ABNT ou do CBMPR, em todos os
pavimentos.
4. Os parametros maximos de coeficiente de aproveitamento e nimero de pavimentos serdo concedidos mediante aquisi¢gdo de potencial construtivo através dos instrumentos de outorga onerosa do direito de construir e de transferéncia do direito de
construir.
5. Recuo frontal:
. De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poder&o ter o recuo frontal 0 (zero) para uso comercial, de servico;
. Nos lotes em vias com previsdo de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na Legislagao Municipal.
6. Afastamento das divisas:
. O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).
° O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;
. Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m(um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagbes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:
° Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;
. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
8. A testada da fragao privativa devera atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no imével quando a testada estiver localizada no bolséo de retorno em condominios horizontais.
9. Para os iméveis atingidos por diretriz de arruamento da Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, a taxa de ocupagao da area remanescente do imével podera ser 100% (cem por cento), condicionada a transferéncia da area atingida ao Municipio, sendo
esta destinada a projeto especifico da via marginal.
10. Permitido para os iméveis de frente para a Estrada da Graciosa.
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Quadro 5: Parametros de uso e ocuiaiéo do solo ZC — Zona Central

uso INCOMODIDADE OCUPAGAO
CAIXA COEFICIENTE DE ALTURA MAXIMA TAXA DE OCUPAGAO ALmiﬂ"ﬁEm'gMP?‘gg AL
PORTE DE VIA LOTE TESTADA APROVEITAMENTO (pavimentos) MAXIMA (%) TAXA DE ( AFASTAME
RUID FUMAG A r : i) NTO MiNIMO
PERMITIDO o A MAXIM MINIMA MiNIMO MINIMA SUBSOLO / PERMEABILIDAD — — DAS
2 o o 0,
° m) G 4oy PERMITID | mAximo | PERMTID | maxmo [ &2 | TOR EMINIMA(R) | cRoNT | TRANSVERSA | DIVISAS (m)
AL IS
S
habitagéo unifamiliar
R -
)
condominio de
residéncias em série 450
CRP1 -
paralelas ao 15(2e h/4 (6 e
alinhamento predial (2e 11) 1 1 2 2 50 50 40 5(3) 5(9) 7)
condominio de 11 )
CRT2 residéncias em série } 14
transversais ao
alinhamento predial
condominio vertical
CRV X - -
para habitacéo coletiva
HT1 habitagdo transitéria 1 -
IP interesse publico -
CEH conqominig 4 1 peque 16
empresarial horizontal no
CEV condominio. 4 1 médio 16
empresarial vertical
condominio misto -
cmv vertical 4 1 médio 14 450 | 15(2e ] 6(3e 8 16 (3 e 20 50 o5 55 55 h/8 (6 e
2) | 9 4) 4) ) ©) 7)
Cs1 comeércio e servigo 1 4 1 grande 16 (
CS2 comércio e servigo 2 4 1 grande 16
CS3 comeércio e servigo 3 4 1 médio 16
Cs4 comeércio e servigo 4 4 1 médio 18
CS5 comeércio e servigo 5 4 1 médio 18
1 industria 1 4 1 micro 14
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Informagdes sobre o quadro 5:

1. Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.
2. Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua testada minima acrescida do recuo frontal obrigatério para o lote, definido pela legislagéo.
3. Toda e qualquer area construida sera considerada para calculo do coeficiente de aproveitamento com excegéo de:

. Area dos pavimentos situados em subsolo, térreo e 1° pavimento, destinados a estacionamento, desde que seja adotado a nivel do projeto de micro drenagem, medidas de controle na fonte que garantam a vazao original de
saida;
. Atico, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do piso do Ultimo pavimento, quando tiver seu uso destinado a:
o Parte superior de habitagdes unifamiliares;
o Parte superior de unidade duplex em condominios verticais;
o Instalagéo de casa de maquinas;
o Caixa d’agua;
o Dependéncias destinadas ao zelador;
. Poréo, em residéncia unifamiliar, com area igual ou inferior a 1/3 (um terco) do pavimento imediatamente superior;
Sacadas, balcdes e varandas, de uso exclusivo da unidade, com area igual ou inferior 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade imobiliaria.
. Area de recreagao e lazer, tais como: saldo de festas, saldo de jogos, churrasqueiras, piscinas e outras areas similares, desde que de uso comum;

. A superficie ocupada por escada enclausurada, a prova de fumaca, elevador e os demais compartimentos necessarios para atender os dispositivos de seguranga, previstos nas normas técnicas da ABNT ou do CBMPR, em
todos os pavimentos.

4. Os parametros maximos de coeficiente de aproveitamento e nimero de pavimentos serdo concedidos mediante aquisigdo de potencial construtivo através dos instrumentos de outorga onerosa do direito de construir e de transferéncia do direito de
construir.
5. Recuo frontal:

. De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poder&o ter o recuo frontal 0 (zero) para uso comercial, de servico;

. Nos lotes em vias com previsdo de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na Legislagdo Municipal.
6. Afastamento das divisas:

. O afastamento entre edificagbes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).

° O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;

. Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m(um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:

. Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;

. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
8. A testada da fragao privativa devera atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no imével quando a testada estiver localizada no bolséo de retorno em condominios horizontais.
11. Poderao ser permitidos parametros diferenciados nas dimensdées de lote minimo ou fragdo privativa, com 90,00m? (noventa metros quadrados) e testada minima, com 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em areas com ocupagdes
urbanisticas consolidadas, considerando a Ortofoto do municipio de Pinhais, do Voo Aerofotogramétrico encaminhado pelo PARANACIDADE, realizado nos dias 20 e 21 de Agosto de 2021.
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Quadro 6: Parametros de uso e ocupacédo do solo ZR1 — Zona Residencial 1

uso INCOMODIDADE OCUPAGAO
COEFICIENTE DE ALTURA MAXIMA or:mgngo RECUO MINIMO DO
A APROVEITAMENTO (pavimentos) N ALINHAMENTO PREDIAL (m)
PORT | DEVIA TAXA DE
: LOTE | TESTADA ]
’ FUMAG E MINIM : : PERMEABILID AFASTAMENTO MINIMO
RERMITDO RUBS A MAXI M'(t‘“'i‘;'o M'(""'I’)"A ADE MINIMA DAS DIVISAS (m)
MO A SUBSOLO / (%)
(m) A PERMITID A 1°E 2° VIA VIAS
BERMITIPCRY|RENEXIVO o MAXIMO | pAVIMENTO FRONTAL | TRANSVERSAIS
s
R habitagéo 14 conforme
unifamiliar (1)
interesse - - - loteamento 1 - 2 - 40 50 5 5 h/4 (6e7)
al publico " aprovado

Informacgoes sobre o quadro 6:

1. Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.

6. Afastamento das divisas:
. O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).
. O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;

. Para edificagbes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m(um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:

. Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;

. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
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Quadro 7: Parametros de uso e ocuiaiéo do solo ZR2 — Zona Residencial 2

uso INCOMODIDADE OCUPAGAO
i X RECUO MINIMO DO
CAIXA COEFICIENTE DE ALTURA MAXIMA TAXA DE OCUPAGAO
rui | Fuma | PORTE | DEWIA [ LOTE | TESTA APROVEITAMENTO (pavimentos) MAXIMA (%) TAXA DE A"'NHAME(N,:? RREDIAE AT
EERMIZIDO DO ca [ 2™ | winma | Mo [ minma [P s ] permiT | wAxi | SUBSOLO/ T AT VIA VIAS DAS DIVISAS
m) (m?) (m) o MAXIMO bo MO E 2° TORRE . FRONT TRANSVERSA (m)
PAVIMENTOS AL IS
R habltaga%u)nlfamlllar 14
condominio de
residéncias em série 360 12 2
CRP1 paralelas ao 14 2e 2.8 1 (3. 4e12 4 8 50 50 40 5 5 h/4
alinhamento predial ’ ! 13 13 13 5 5 6e7
| e 12 13) | 13 | (13 (5) (5) (6e7)
condominio de ) e 11) e 13)
CRT2 residéncias em série 14
transversais ao
alinhamento predial
CRH condomln!o residencial - 14
horizontal
CMH condon_unlo misto 14
horizontal
CL condominio de lotes 14
IP interesse publico 14
condominio vertical
CRV para habitagdo coletiva 14
(13) 8
condominio - 12 2
CEH empresarial horizontal 3 ! médio 14 360 Qe 1 3,4, 12 ¢ 4 (12 50 50 40 5 5 h/4
condominio (2) iy e (13) (13) (5) (5) 6e7)
: : peque 8) 13)
CEV empresarial vertical 3 1 14 13
(13) no )
condominio misto peque
CMv vertical (13) 3 1 no 14
Cs1 comeércio e servigo 1 3 1 médio 14
CS2 comeércio e servigo 2 3 1 grande 16
1 industria 1 4 1 micro 14
E2 usos espegms do tipo 4 1 grande 14
Informagdes sobre o quadro 7:
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1. Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.

2. Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua testada minima acrescida do recuo frontal obrigatério para o lote, definido pela legislagéo.
3. Toda e qualquer area construida sera considerada para calculo do coeficiente de aproveitamento com excegéo de:

) Area dos pavimentos situados em subsolo, térreo e 1° pavimento, destinados a estacionamento, desde que seja adotado a nivel do projeto de micro drenagem, medidas de controle na fonte que garantam a vazao original de
saida;
. Atico, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do piso do Gltimo pavimento, quando tiver seu uso destinado a:
o Parte superior de habitagdes unifamiliares;
o Parte superior de unidade duplex em condominios verticais;
o Instalagéo de casa de maquinas;
o Caixa d’agua;
o Dependéncias destinadas ao zelador;
. Pordo, em residéncia unifamiliar, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do pavimento imediatamente superior;
Sacadas, balcdes e varandas, de uso exclusivo da unidade, com area igual ou inferior 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade imobiliaria.
. Area de recreagao e lazer, tais como: saldo de festas, saldo de jogos, churrasqueiras, piscinas e outras areas similares, desde que de uso comum;

. A superficie ocupada por escada enclausurada, a prova de fumaga, elevador e os demais compartimentos necessarios para atender os dispositivos de seguranga, previstos nas normas técnicas da ABNT ou do CBMPR, em
todos os pavimentos.

4. Os parametros maximos de coeficiente de aproveitamento e nimero de pavimentos serdo concedidos mediante aquisigéo de potencial construtivo através dos instrumentos de outorga onerosa do direito de construir e de transferéncia do direito de
construir.
5. Recuo frontal:

. De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poder&o ter o recuo frontal 0 (zero) para uso comercial, de servico;

. Nos lotes em vias com previsao de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na Legislagao Municipal.
6. Afastamento das divisas:

. O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).

. O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;

. Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m(um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagbes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:

. Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;

. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
8. A testada da fragdo privativa devera atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no imével quando a testada estiver localizada no bols&o de retorno em condominios horizontais.
11. Poderdo ser permitidos parametros diferenciados nas dimensdes de lote minimo ou fragéo privativa, com 90,00m? (noventa metros quadrados) e testada minima, com 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em areas com ocupacdes
urbanisticas consolidadas, considerando a Ortofoto do municipio de Pinhais, do Voo Aerofotogramétrico encaminhado pelo PARANACIDADE, realizado nos dias 20 e 21 de Agosto de 2021.
12. Néo incidira outorga onerosa em edificagdes destinadas a habitagédo unifamiliar (R).
13. De acordo com estudo de impacto de vizinhanga poderdo ser admitidos pardmetros de ocupacéo diferenciados de: nimero maximo de 8 (oito) pavimentos e taxa de ocupagao maxima de 30% (trinta por cento), para iméveis que possuam 30%
(trinta por cento) de area verde, devidamente averbadas na matricula do imével. Para iméveis que ndo possuam 30% (trinta por cento) de areas verdes estas poderdo ser criadas, a partir de plano de implantagéo de areas verdes aprovado pelo
6rgao ambiental municipal competente, e devidamente averbada na matricula do imovel.
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Quadro 8: Parametros de uso e ocuiaiéo do solo ZMC — Zona Mista Consolidada

uso INCOMODIDADE OCUPAGAO
CAIXA DE A COEFICIENTE DE ALTURA MAXIMA TAXA DE OCUPAGCAO AT Rii?r?n':mlls%?go
RUID FUMA PORTE VIA LOTE DA APROVEITAMENTO (pavimentos) MAXIMA (%) PERMEABILID PREDIAL (m) AFASTAMENT
PERMITIDO o A © MAXIM MINIMA MiNIMO MINIMA ADE MINIMA 0 —LVI G O MINIMO DAS
o (m?) PERMITID A PERMITID A SUBSOLO/1°E 2° TOR DIVISAS (m)
m) (m) o MAXIMO o MAXIMO PAVIMENTOS RE (%) F.II;(:.:-N TRgrﬁ;lER
R habitag&o unifamiliar R
)
condominio de
CRP1 residéncias em série R 400 12 (2
paralelas ao 2e | se’ 1 - 2 - 50 50 40 55) | 5(5) h/4 (6 e 7)
alinhamento predial
condominio de 11 ) 1 )
CRT2 residéncias em série R
transversais ao
alinhamento predial 14
. 400 12 (2
cL condominio de lotes 2) o 8() 1 - 2 - 50 50 40 5(5) 5(5) h/4 (6e7)
HT1 habitagéo transitéria 1 -
IP interesse publico -
CRV condominio vertical )
para habitacdo coletiva
CEH condominio 4 1 grande 16
empresarial horizontal
CEV condominio 4 1 médio 16
empresarial vertical
CMV condc\)/r:rlt?ézlmmto 4 1 per:qoue 14 ) h/4 -
400 12 (2 1 2(3e 5 65 50 25 5(5 5(5 minimo de
Cs1 comércio e servigo 1 4 1 grande 16 2) e 8) 4) - ®) ®) 3,00
CSs2 comeércio e servigo 2 4 1 grande 16 (6 e 7)
CS3 comeércio e servigo 3 4 1 grande 16
Cs4 comeércio e servigo 4 4 1 grande 18
CS5 comércio e servigo 5 4 1 grande 18
k| industria 1 4 1 grande 16
12 industria 2 4 1 grande 18
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Informagodes sobre o quadro 8:

1. Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.
2. Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua testada minima acrescida do recuo frontal obrigatério para o lote, definido pela legislagéo.
3. Toda e qualquer area construida sera considerada para calculo do coeficiente de aproveitamento com excegéo de:
. Area dos pavimentos situados em subsolo, térreo e 1° pavimento, destinados a estacionamento, desde que seja adotado a nivel do projeto de microdrenagem, medidas de controle na fonte que garantam a vazio original de saida;
) Atico, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do piso do Ultimo pavimento, quando tiver seu uso destinado a:
o Parte superior de habitagdes unifamiliares;
o Parte superior de unidade duplex em condominios verticais;
o Instalagdo de casa de maquinas;
o Caixa d’agua;
o Dependéncias destinadas ao zelador;
. Poréo, em residéncia unifamiliar, com area igual ou inferior a 1/3 (um terco) do pavimento imediatamente superior;
Sacadas, balcdes e varandas, de uso exclusivo da unidade, com area igual ou inferior 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade imobiliaria.
° Area de recreagao e lazer, tais como: saldo de festas, saldo de jogos, churrasqueiras, piscinas e outras areas similares, desde que de uso comum;

. A superficie ocupada por escada enclausurada, a prova de fumaca, elevador e os demais compartimentos necessarios para atender os dispositivos de seguranga, previstos nas normas técnicas da ABNT ou do CBMPR, em
todos os pavimentos.

4. Os parametros maximos de coeficiente de aproveitamento e nimero de pavimentos serdo concedidos mediante aquisigdo de potencial construtivo através dos instrumentos de outorga onerosa do direito de construir e de transferéncia do direito de
construir.
5. Recuo frontal:

. De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poderao ter o recuo frontal 0 (zero) para uso comercial, de servigo;

. Nos lotes em vias com previsdo de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na Legislagdo Municipal.
6. Afastamento das divisas:

° O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).

. O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;

. Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, serd admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m(um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagcdes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:

° Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;

. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
8. A testada da fragéo privativa devera atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no imével quando a testada estiver localizada no bols&o de retorno em condominios horizontais.
11. Poderao ser permitidos parametros diferenciados nas dimensdes de lote minimo ou fragéo privativa, com 90,00m? (noventa metros quadrados) e testada minima, com 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em areas com ocupagdes
urbanisticas consolidadas, considerando a Ortofoto do municipio de Pinhais, do Voo Aerofotogramétrico encaminhado pelo PARANACIDADE, realizado nos dias 20 e 21 de Agosto de 2021.
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Quadro 9: Paradmetros de uso e ocupacdo do solo ZS — Zona de Servicos

USo (14) INCOMODIDADE OCUPACAO
COEFICIENTE DE ALTURA MAXIMA TAXA DE OCUPAGAO RECUO MiNIMO DO
CAIXA DE VIA LOTE TESTADA APROVEITAMENTO (pavimentos) MAXIMA (%) TAXA DE ALINHAMENTO PREDIAL (m) AFASTAMENT
PERMITIDO MINIMA (m) MiNIMO MINIMA SUBSOLO / PERMEABILIDA VIAS O MINIMO DAS
(m?) (m) PERMITID | mAximo | PERMITID | maximo 1°E2 TORRE DEMINIMA (%) [ _ V& | TRANSVERsA | DIVISAS (m)
PAVIMENTOS IS
T 1.000 20(2e
R habitagao unifamiliar (1) 14 2e 1) 12) 1 - 2 - 50 50 40 5(5) 5(5) h/4 (6 e 7)
HT1 habitagao transitoria 1 16
HT2 habitagéo transitéria 2 16
IP interesse publico 14
CEH condominig empresarial 14
horizontal
CEV condominio empresarial vertical 14
Cs1 comércio e servigo 1 14
cs2 comércio e servigo 2 14 h/4 -
1.000 20(2e minimo
Ccs3 comércio e servigo 3 14 2) 8() 1 2 2 4 65 50 25 5(5) 5 (5) de 3.00
cs4 comércio e servigo 4 16 6e7)
CS5 comércio e servigo 5 16
1 industria 1 16
12 industria 2 16
13 industria 3 16
14 industria 4 16
15 industria 5 16

Informagées sobre o quadro 9:

1. Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.
2. Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua testada minima acrescida do recuo frontal obrigatério para o lote, definido pela legislagéo.

5. Recuo frontal:
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. De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poderao ter o recuo frontal O (zero) para uso comercial, de servigo;

. Nos lotes em vias com previsao de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na Legislagdo Municipal.
6. Afastamento das divisas:

. O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).

. O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;

. Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m(um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagbes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:

° Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;

. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
8. A testada da fragéo privativa devera atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no imével quando a testada estiver localizada no bols&o de retorno em condominios horizontais.
11. Poderdo ser permitidos parametros diferenciados nas dimensdes de lote minimo ou fragdo privativa, com 90,00m? (noventa metros quadrados) e testada minima, com 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em areas com ocupagdes
urbanisticas consolidadas, considerando a Ortofoto do municipio de Pinhais, do Voo Aerofotogramétrico encaminhado pelo PARANACIDADE, realizado nos dias 20 e 21 de Agosto de 2021.
14. Os usos elencados neste quadro poderdo ser implantados em vias com caixa inferior a 14,00m (quatorze metros) com porte pequeno.
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Quadro 10: Parametros de uso e ocupacao do solo SEV — Setor de Vias Especiais

uso INCOMODIDADE OCUPAGAO
A TAXA DE RECUO MINIMO DO
COEFICIENTE DE ALTURA MAXIMA x
caxape | “OT | testa APROVEITAMENTO (pavimentos) OEURAGLO TAXA DE ALINHAMENTO PREDIAL | )£ sTAMEN
PERMITIDO RUIDO | FUMAGA BORIE VLS MiENI L2 SUng):gnA H A AL o TO MINIMO
MAXIMO MiNIMA MO MiNIMA PERMITID PERMITID 11°E 20 TOR DADE MIiNIMA VIA VIAS DAS DIVISAS
(m) (m?) (m) o MAXIMO o MAXIMO PAVIMENT RE (%) FRONT TRANSVERSA (m)
0s AL IS
R habitag&o unifamiliar (1) 14 1 1 2 2 50 50 40 5 (5) 5 (5) h/47()6 ©
CR | condominio vertical para h/6 (6 e
Vv habitagéo coletiva - 14 1 1 4 8 50 50 40 5(5) 5 (5) 7)
I-!‘T habitagdo transitoria 1 16
IP interesse publico 14
CE condominio empresarial -
H horizontal 4 ! médio 16 .
CE condominio empresarial 4 1 equeno 16 Parametro
\' vertical peq do
N(I;V condominio misto vertical 4 1 pequeno 16 zoneamento
do lote
cs comércio e servigo 1 4 1 médio 16 1 4 (3 € 4 8 (3 e 70 50 25 5 (7) 5 (7) h/6 (6 e
1 4) 4) 7)
CZS comeércio e servigo 2 4 1 médio 16
cs - .
3 comércio e servigo 3 4 1 pequeno 16
(E‘S comeércio e servigo 4 4 1 pequeno 16
Css comércio e servigo 5 4 1 pequeno 16
k| industria 1 4 1 pequeno 16

Informacgées sobre o quadro 10:

1. Permitido uma habitag&o unifamiliar por lote.

3. Toda e qualquer area construida sera considerada para calculo do coeficiente de aproveitamento com excegéo de:
. Area dos pavimentos situados em subsolo, térreo e 1° pavimento, destinados a estacionamento, desde que seja adotado a nivel do projeto de microdrenagem, medidas de controle na fonte que garantam a vazéo original de saida;
. Atico, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do piso do Gltimo pavimento, quando tiver seu uso destinado a:
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Parte superior de habita¢des unifamiliares;
Parte superior de unidade duplex em condominios verticais;
Instalagdo de casa de maquinas;
Caixa d’agua;
o Dependéncias destinadas ao zelador;
Porao, em residéncia unifamiliar, com &rea igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do pavimento imediatamente superior;
Sacadas, balcoes e varandas, de uso exclusivo da unidade, com area igual ou inferior 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade imobiliaria.
Area de recreacdo e lazer, tais como: saldo de festas, saldo de jogos, churrasqueiras, piscinas e outras areas similares, desde que de uso comum;
A superficie ocupada por escada enclausurada, a prova de fumaca, elevador e os demais compartimentos necessarios para atender os dispositivos de seguranga, previstos nas normas técnicas da ABNT ou do CBMPR, em todos os
pavimentos.
4. Os parametros maximos de coeficiente de aproveitamento e nimero de pavimentos serdo concedidos mediante aquisicdo de potencial construtivo através dos instrumentos de outorga onerosa do direito de construir e de transferéncia do direito de
construir.
5. Recuo frontal:
. De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poderao ter o recuo frontal O (zero) para uso comercial, de servigo;
. Nos lotes em vias com previsao de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na Legislagdo Municipal.
6. Afastamento das divisas:
. O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).
. O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;
. Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m(um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagbes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:
° Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;
. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.

o O O O
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Quadro 11: Parametros de uso e ocupacao do solo — ZEV — Zona Especial Verde

COEFICIENTE DE ALTURA MAXIMA TAXA DE OCUPAGAO AL O DO AL
H 0y

ciD PORTE CAm DE | Loe TESATAD APROVEITAMENTO (pavimentos) MAXIMA (%) TAXA DE i AFASTAMENTO

PERMITIDO FUMAGA | MAXIM i MiNIM i PERMEABILIDA MINIMO DAS

© o MINIMA {5z | MINIMA PERMITID SUBSOLO/1° DE MINIMA (%) VIA VIAS DIVISAS (m)

(m) (m) PERMITIDO MAXIMO o MAXIMO E2° TORRE FRONTA TRANSVERSA
PAVIMENTOS L 1S
| interesse

p piblico - - - - - 2 - 15 - 75 5 (5) 5(5) h/4 (6e7)

Informagées sobre o quadro 11:

5. Recuo frontal:

. De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poder&o ter o recuo frontal 0 (zero) para uso comercial, de servigo;

. Nos lotes em vias com previsao de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na Legislacdo Municipal.
6. Afastamento das divisas:

. O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).

. O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;

. Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m(um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:

. Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;

. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
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Quadro 12: Parametros de uso e ocupacao do solo — ZUI - EP - Zona de Uso Institucional - Ensino e Pesquisa

COEFICIENTE DE TAXA DE RECUO MINIMO DO AFASTAMENTO
PERMITIDO LOTE MINIMO (m?) TEggAIPé‘T'é"(';:')“A APROVEITAMENTO A'}Tgmrxg‘" ;%M&ED%cfgﬁgﬁg PERMEABILIDADE ALINHAMENTO PREDIAL MINIMO DAS
MAXIMO PARA O LOTE P 4 MINIMA DO LOTE (%) (m) DIVISAS (m)
IP interesse publico
usos institucionais para ensino e - - 1 3 30 60 5 h/4 (6e7)
E3 pesquisa cientificas e manejo
agropecuario e florestal

Informagoes sobre o quadro 12:

6. Afastamento das divisas:

O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).
O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;
Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, serd admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m(um metro e cinquenta centimetros).

7. Edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:

Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;
Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
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Quadro 13: Parametros de uso e ocuiaiéo do solo — ZUC — Zona de Urbanizaiéo Consolidada

uso INCOMODIDADE OCUPAGAO (3)
TAXA
TEST DE
TAXA
ADA COEFICIEN ocuP
DENSIDA | FRAGA | Testa | mini | COEFICIEN TE DE ALTUR DE AGAO IAXADE RECUO | \pasTA
cAxA | LoTE DE o DA MA JLEIDE APROVEITA A OCUP | “yixi | JTAXADE | PERMEABI | MINIMO | ‘yryro
RU PORTE o A i APROVEITA A AGAO PERMEABI LIDADE DO i
PERMITIDO iD FUM MAXIM DE VIA MiNI MAXIMA PRIVATI MiNIM DA MENTO MENTO MAXIM MAX] MA LIDADE MINIMA DA ALINHA MiNIMO
o AGA o MiNIMA [¢] DA ZONA VA ADO FRAC MAXIMO MAXIMO A MA DA MINIMA DO FRACA DAS
" . . CAO MENTO
(m) (m?) (unidades MIiNIMA LOTE Ao PARA O PARA A (pavim DO FRAC LOTE (%) PRIVATIVA PREDIA DIVISAS
hab./ha) (m?) (m) PRIV LOTE FRAGAO entos) LOTE Ao ° (%) L (m) (m)
ATIVA PRIVATIVA %) PRIVA 4
(m) A TIVA
(%)
200
R habitagao unifamiliar (1) (2e | 32,50 - ;21 (52) - 1 - 2 50 - 30 - 5 (5) hé47()6
15)
IP interesse publico - - - -
HT habitagdo transitéria 1
CR condominio vertical para 200 12 h/4 (6
\'4 habitac&o coletiva 32,50 - - 1 - 2 50 - 30 - 5(5)
CE condominio empresarial 3 1 peque 14 (2) (2) € 7)
\' vertical no
¢ condominio misto vertical 3 1 peque 14
MV no
CR condominio de residéncias em
P1 série paralelas ao alinhamento 14 200 125 12 5 (2 h/a (6
predial
CR condominio de residéncias em - - - (2e 32,50 (2e (2,8 e 1 1 2 50 50 30 30 5(5) e7)
T2 série transversais ao 14 1 5) 1 5) el 5) 1 5)
alinhamento predial
CL condominio de lotes 14
CE condominio empresarial - 200 125 12 (2 5 h/4 (6
H horizontal 3 v [ meso | e | V] 8250 | (50| 8() ) 1 1 2 | 50 | s0 30 30 s56) | " 7()
comércio e servico vicinal e de bairro 3 1 penqoue 14
PERMISSIVEL (16)
comércio e servigo geral e especifico 3 1 penqoue 14 12
industrias de tecnologia e inovagao 3 1 grande 16 2((2)()) 32,50 (2) 1 - 2 50 - 30 _ 5 (5) hé47()6
R . peque 125 12
k| industria do tipo 1 3 1 no 14 @) Qe 5(2)
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| | | | ] | | | 8 | ] | | | |

PROIBIDO

todos os demais usos
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Informagées sobre o quadro 13:

1. Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.
2. Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua testada minima acrescida do recuo frontal obrigatério para o lote, definido pela legislacéo.
5. Recuo frontal:
. De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poderao ter o recuo frontal 0 (zero) para uso comercial, de servigo;
. Nos lotes em vias com previsdo de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na Legislacdo Municipal.
6. Afastamento das divisas:
. O afastamento entre edificagbes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).
. O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;
. Para edificacdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m(um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:
. Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;
. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
8. A testada da fragéo privativa devera atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no imével quando a testada estiver localizada no bols&o de retorno em condominios horizontais.
15. Poderéo ser permitidos parametros diferenciados nas dimensdes de lote minimo ou fragdo privativa, com 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima, com 5,00 m (cinco metros) em areas com ocupacdes urbanisticas
consolidadas, considerando a Ortofoto do municipio de Pinhais, do Voo Aerofotogramétrico encaminhado pelo PARANACIDADE, realizado nos dias 20 e 21 de agosto de 2021.
16. N&o seréo admitidos usos que, por suas caracteristicas, comprometam a qualidade hidrica da bacia e a qualidade de conservacéo do meio ambiente.
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Quadro 14: Parametros de uso e ocuiaiéo do solo — ZOO | — Zona de Ocuiaiéo Orientada |

uso INCOMODIDADE OCUPAGAO
TAXA
TESTA
gigfsl FRAG JESY [ COERICIENT COEEF ::?EIENT ALTUR TAD)éA OCDlFPA IADE RESDO AFASTA
ADA MiNIM E DE TAXA DE PERMEABIL MiNIMO
PORTE CAIXA LOTE MAXIM Ao MiNI ADA APROVEITA SRROVEITA R OEURS CAO PERMEABIL IDADE DO MENTO
RUI FUM DE VIA ADA PRIVA MENTO MAXIM CAo MAXIM MiNIMO
PERMITIDO DO A MAXIM i MiNIMO MA FRAC MENTO A A IDADE MiNIMA DA ALINHAM
CA o MINIMA (m?) ZONA [ TVA 1 po Ao MAXIMO MAXIMO A MAXIM | ADA | minmabo | FrRAGAO ENTO DAS
(m) h(:;‘i't‘j’h "A'"('I'T"',")' LOTE | PRIVA PARA O ;:AR(?AI:) (pnat“’)':)‘e fo?r% FRQGA LOTE (%) PRIVATIVA | PREDIAL D"(’::)As
a) (m) UNES iz PRIVATIVA (%) PRIVAT (%) (m)
(m) IVA (%)
R habitagdo unifamiliar (1)
IP interesse publico - - - - - - - - -
HT habitagdo transitéria 1
CR condominio residencial
H horizontal ) : ) ) 5.000 2 200 20 20 0.2 2 10 80 5 (18) h/4 (6
cL condominio de lotes 2) (17) '0 @ | e , 0,4 20 70 e7)
CE condomlmp empresarial 3 1 grande 14 8)
H horizontal
chacaras de lazer - - - 14
areas de esporte e lazer 3 1 grande 14
PERMISSIVEL (16)
comeércio e servigo vicinal 3 1 penqoue 14
restaurantes 3 1 médio 14
atividades e servigos de apoio ao
turismo, lazer e recreagéo 3 ! grande 14 5.000 2 20 02 2 10 80 5 (18) h/4 (6
atividades agropecuarias sem 3 1 grande 14 (2) 17) (2) ’ e7)
uso de agrotoxico (19)
estabelemmen(t;:;)agropecuanos 3 1 grande 14
|ndustr|als de te~cnolog|a e 3 1 grande 16
inovacao
PROIBIDO
todos os demais usos -
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Informagoes sobre o quadro 14:

1. Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.
2. Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua testada minima acrescida do recuo frontal obrigatério para o lote, definido pela legislagéo.
6. Afastamento das divisas:
° O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).
. O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;
. Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais e de fundos com 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:
. Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;
. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
8. A testada da fragéo privativa devera atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no imével quando a testada estiver localizada no bols&o de retorno em condominios horizontais.
16. Nao serdo admitidos usos que, por suas caracteristicas, comprometam a qualidade hidrica da bacia e a qualidade de conservacdo do meio ambiente.
17. Densidade maxima de 02 (duas) habita¢des/hectare, sendo permissivel 01 (uma) habitagdo de no maximo 70,00m? (setenta metros quadrados) adicional para caseiro por lote.
18. Nos terrenos lindeiros a via metropolitana sera estabelecido um recuo de 10,00m (dez metros) considerado a partir da faixa de dominio da via.
19. Amanutencgéo de atividades agrossilvipastoris existentes, bem como a implantagéo de novas, deveréo seguir praticas de manejo adequado de acordo com a orientagdo dos 6rgdos competentes.
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Quadro 15: Parametros de uso e ocuiaiéo do solo — ZOO |l — Zona de Ocuiaiéo Orientada Il

uso INCOMODIDADE OCUPAGAO
TEST L8
DENSI COEFICIENT TAXA DE
DADE FRAG LEDSJ nﬁzﬁn COEEF 'I;:I'EENT E DE ALTUR DE OCUPA TAXA DE PEQXM‘:E%; ,\R,,F,ﬁﬂg AFASTAM
ru [ FY CAPES LOTE MAXIM Ao MiNI ADA APROVEITA AEROVEITA & OCURS CAO PERMEABI LIDADE DO ENLG)
PERMITIDO D | M RORIE DEVIA | iy | ADA [ PRIVA | “ys™ | FrA MENTO MENTO L N | C ORI LIDADE MINIMADA | ALINHAM | MINIMO
AC MAXIMO MiNIMA o ZONA TIVA Do Aoc MAXIMO MAXIMO A MAXIM ADA MINIMA DO FRACAO ENTO DAS
ol () o) unia | miNm LOTE | PRIVA PARA O T (pavime | ADO [ FRAGA | % orp o PRIVI(\;TIVA PREDIAL | DIVISAS
habitth | A(m? FRAGAO ntos) LOTE o (%) L (m)
a) () Uz Kotz PRIVATIVA (%) PRIVAT (%) (m)
() IVA (%)
R habitacéo unifamiliar (1)
(18)
P interesse publico : i i ” h - - - -
HT habitacéo transitéria 1
CRH condominio residencial
horizontal
CHM condominio horizontal - - - - 2'(;00 5 (20) 220 15 2 0,4 2 ;? 80 (21) 5(18) h/47(6 e
misto ) 700 | @ 5 1 @) [ 40 50 )
CL condominio de lotes e8)
CEH condomlm_o empresarial 3 1 grande 14
horizontal
chacaras de lazer - - - 14 _ _ _ _ _
areas de esporte e lazer 3 1 grande 14
PERMISSIVEL (16)
11 industria tipo 1 3 1 micro 14
comércio e servico vicinal 3 1 pequeno 14
restaurantes 3 1 médio 14
e e e oo® [ o | 1 | e | w0 | . N -
atividades agropecuarias sem uso 3 1 rande 14 '(2) 5 (20) - 2) - 0,4 - 2 1) - 80 (21) - 5(18) 7() e
de agrotoxico (19) 9
estabelecimentos agropecuarios 3 1 grande 14
(19)
industrias de tecnologia e inovagao 3 1 grande 16
PROIBIDO
todos os demais usos -
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Informagoes sobre o quadro 15:

1. Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.
2. Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua testada minima acrescida do recuo frontal obrigatério para o lote, definido pela legislagéo.
6. Afastamento das divisas:
° O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).
. O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;
. Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, serd admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m(um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:
. Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;
. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
8. A testada da fragéo privativa devera atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no imével quando a testada estiver localizada no bols&o de retorno em condominios horizontais.
16. Nao serdo admitidos usos que, por suas caracteristicas, comprometam a qualidade hidrica da bacia e a qualidade de conservacdo do meio ambiente.
18. Nos terrenos lindeiros a Via Metropolitana sera estabelecido um recuo de 10,00m (dez metros) considerado a partir da faixa de dominio da via.
19. A manutencgéo de atividades agrossilvipastoris existentes, bem como a implantagéo de novas, deveréo seguir praticas de manejo adequado de acordo com a orientacdo dos érgdos competentes.
20. Densidade maxima de 05 (cinco) habitagéo/hectare, sendo permissivel 01 (uma) habitagdo de no maximo 70,00m? (setenta metros quadrados) adicional para caseiro por lote.
21. Podera ser admitido taxa de ocupagdo de 20% (vinte por cento) e taxa de permeabilidade de 70% (setenta por cento) na area remanescente de lotes que sejam atingidos pela Zona de Restricdo a Ocupagédo — ZRO, com anuéncia do Conselho
Municipal de Urbanismo — CMU.
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Quadro 16: Parametros de uso e ocuiaiéo do solo — ZOO Ill — Zona de Ocuiaiéo Orientada Il

Uso INCOMODIDADE OCUPACAO
TAXA
FRA TESTA
DENSIDA CAO TEST DA COEFICIE COEFICIENTE ALTU TAXA DE TAXA DE DE TAXA DE RECUO AFASTA
CAIXA DE PRIV ADA MINIMA NTE DE DE RA OCUPAG OCUPAGA PERME PERMEABI MiNIMO MENTO
: PORTE DE VIA LOTE A MiNI APROVEIT APROVEITAME A AO O MAXIMA | ABILIDA LIDADE DO F
RUID FUM MAXIMA ATIV DA MAXI MINIMO
PERMITIDO o ACA MAXIM . MiNIMO DA ZONA A MA FRACA AMENTO NTO MAXIMO MA MAXIMA DA DE MiNIMA DA ALINHA DAS
o MINIMA (m?) MiNI DO o MAXIMO PARA A X DO FRAGAO MINIMA FRAGAO MENTO DIVISAS
(m) " (l"’;‘l" ) A LOTE | privami PARA O FRACAO (”r';‘t""')‘ LOTE PRIVATIVA DO PRIVATIVA | PREDIA )
E1RHE] A (m) LOTE PRIVATIVA SINCS (%) (%) LOTE (%) L (m)
(m?) VA (m) )
R habitag&o unifamiliar (1)
(22)
IP interesse publico ) ) ) )
HT habitacéo transitéria 1
CR | condominio vertical para 1.000 10 ) 12 _ 0,6 ) 2 30 ) 60 ) 5(17) h/4 (6
v habitac&o coletiva 2) 2) (22) (22) (22) e’)
CE condominio empresarial peque
) 3 1 14
\' vertical no
C\;VI condominio misto vertical 3 1 peque 14
no
condominio de
CR residéncias em série 14
P1 paralelas ao alinhamento
predial
condominio de
CR residéncias em série 14
T2 transversais ao - - -
alinhamento predial
CR condominio residencial 14 1.000 10 200 12 5 (2 € 0,6 1 2 30 50 60 40 5(17) h/4 (6
H horizontal (2) (2) (2) 8) € 7)
CH condominio horizontal
M misto
CL condominio de lotes 14
CE condominio empresarial peque
. 3 1 14
H horizontal no
comeércio e servigo vicinal e de peque
h 3 1 14
bairro no
PERMISSIVEL (16)
1| Industria tipo 1 3 1 micro 14
atividades e servigos de apoio ao 3 1 peque 14
turismo, lazer e recreacio no 1.000 10 ) 12 ) 06 ) 5 30 ) 60 ) 5(17 h/4 (6
estabelecimentos agropecuarios peque (2) (2) ! (a7 e’)
3 1 14
(19) no
industrias de tecnologia e 3 1 grande 16
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inovacéo | | | | | | | | | | | | | |

PROIBIDO

todos os demais usos -

Informagées sobre o quadro 16:

1. Permitido uma habitagdo unifamiliar por lote.
2. Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua testada minima acrescida do recuo frontal obrigatério para o lote, definido pela legislacéo.
6. Afastamento das divisas:
. O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).
. O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;
. Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m(um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagbes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:
° Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;
. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
8. A testada da fragdo privativa devera atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no imével quando a testada estiver localizada no bolséo de retorno em condominios horizontais.
16. Nao serdo admitidos usos que, por suas caracteristicas, comprometam a qualidade hidrica da bacia e a qualidade de conservacdo do meio ambiente.
17. Nos terrenos lindeiros a Via Metropolitana sera estabelecido um recuo de 10,00m (dez metros) considerado a partir da faixa de dominio da via.
19. A manutencgédo de atividades agrossilvipastoris existentes, bem como a implantacéo de novas, deveréo seguir praticas de manejo adequado de acordo com a orientacdo dos érgdos competentes.
22. Conforme disposto no Decreto Estadual n° 11.208/2014, Art. 1°, “(5) para os parcelamentos do solo constituidos em data anterior a edicdo do Decreto Estadual n® 9.189/2010, o coeficiente de aproveitamento é de 0,8, a taxa de ocupagéo é de

40% e a taxa de permeabilidade é de 50%".
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Quadro 17: Parametros de uso e ocuiaiéo do solo — ZRO — Zona de Restriiéo a Ocuiaiéo

uso INCOMODIDADE OCUPAGAO
CAIXA DE TESTADA COEFICIENTE DE ALTURA TAXA DE TAXA DE RECUO MiNIMO AFASTAMENT
PERMITIDO RUiDO FUMACA PORTE . LOTE MINIMA DO APROVEITAMENT MAXIMA OCUPAGAO PERMEABILIDADE DO O MiNIMO
¢ MAXIMO VIA MINIMA MiNIMO (m?2) LOTE (m) O MAXIMO PARA (pavimentos MAXIMA DO MiNIMA DO LOTE ALINHAMENTO DAS DIVISAS
(m) o O LOTE ) LOTE (%) (%) PREDIAL (m) (m)
IP interesse publico - - - -
atividades de lazer e conservagio (23) (23) (23) 2 10 90 5 (23)
definidas em plano de manejo e/ou 3 1 grande 14
projeto urbanistico especifico
PERMISSIVEL (16)
desenvolvimento de atividades
mineradoras 4 ! grande 16 (23) (23) (23) 2 10 90 5 (23)
PROIBIDO

todos os demais usos -

Informagoes sobre o quadro 17:

16. N&o serdo admitidos usos que, por suas caracteristicas, comprometam a qualidade hidrica da bacia e a qualidade de conservacéo do meio ambiente.
23. Os parametros de ocupagao serdo definidos de acordo com o plano de manejo e/ou projeto urbanistico especifico.
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Quadro 18: Parametros de uso e ocupacido do solo — ARA — Area de Risco a Alagamentos

uso INCOMODIDADE OCUPACAO
COEFICIENTE DE ALTURA MAXIMA TAXA DE OCUPAGAO ALE«EH?MOEm'm%gﬁ AL
TESTAD APROVEITAMENTO (pavimentos) MAXIMA (%) AFASTAMEN
RUID FUMAG RORIE LOIE A IEDE ) TO MiNIMO
USO PERMITIDO NA ZONA INCIDENTE MAXIM MiNIMO SUBSOLO / PERMEABILIDA
° A o my [ MINMA ) pepmim ; PERMITI - 1°E 20 DE MINIMA (%) Via VLS DAS DIVISAS
(m) Do MAXIMO PO MAXIMO PAVIMENT TORRE FRONTA | TRANSVERSA (m)
0s L IS
R habitagdo unifamiliar (1)
CL condominio de lotes
IP interesse publico
condominio de residéncias em série
CR1 : A - 2 -
paralelas ao alinhamento predial
condominio de residéncias em série
CR2 : ? b
transversais ao alinhamento predial
HT1 habitagdo transitéria 1
HT2 habitagéo transitéria 2
CR condominio vertical para habitagdo
\' coletiva
C\;VI condominio misto vertical Parametro do Parametro do 23 h/4 (6 e
zoneamento 1 ’ 2 4 (25) 50 50 40 5 (5) 5(5)
CE - . : zoneamento do lote 4, 25) 7)
H condominio empresarial horizontal do lote ’
CE . ) .
v condominio empresarial vertical
CSs1 comércio e servigo 1
CSs2 comeércio e servigo 2
CS3 comércio e servigo 3
CcSs4 comércio e servigo 4 - 2 -
CS5 comércio e servigo 5
1 industria 1
12 industria 2
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Informagoes sobre o quadro 18:

1. Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.
3. Toda e qualquer area construida sera considerada para calculo do coeficiente de aproveitamento com excegéo de:
. Area dos pavimentos situados em subsolo, térreo e 1° pavimento, destinados a estacionamento, desde que seja adotado a nivel do projeto de microdrenagem, medidas de controle na fonte que garantam a vazao original de saida;
. Atico, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do piso do Gltimo pavimento, quando tiver seu uso destinado a:
o Parte superior de habita¢des unifamiliares;
o Parte superior de unidade duplex em condominios verticais;
o Instalagdo de casa de maquinas;
o Caixa d’agua;
o Dependéncias destinadas ao zelador;
Poréo, em residéncia unifamiliar, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergco) do pavimento imediatamente superior;
Sacadas, balcdes e varandas, de uso exclusivo da unidade, com area igual ou inferior 6,00 m? (seis metros quadrados) por unidade imobiliaria.
Area de recreagao e lazer, tais como: salédo de festas, saldo de jogos, churrasqueiras, piscinas e outras areas similares, desde que de uso comum;
A superficie ocupada por escada enclausurada, a prova de fumaga, elevador e os demais compartimentos necessarios para atender os dispositivos de segurancga, previstos nas normas técnicas da ABNT ou do CBMPR, em todos os
pavimentos.
4. Os parametros maximos de coeficiente de aproveitamento e nimero de pavimentos serdo concedidos mediante aquisigdo de potencial construtivo através dos instrumentos de outorga onerosa do direito de construir e de transferéncia do direito de
construir.
5. Recuo frontal:
. De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poderao ter o recuo frontal O (zero) para uso comercial, de servigo;
. Nos lotes em vias com previsao de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na Legislagdo Municipal.
6. Afastamento das divisas:
. O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).
. O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;
. Para edificacdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais e de fundos com 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).
7. Edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:
° Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;
. Com aberturas — atender o minimo estabelecido.
24. Os iméveis atingidos pela Area de Risco a Alagamentos — ARA dever&o adotar o dobro do volume minimo exigido pelo Cédigo de Obras para o Reservatério de Retardo de Escoamento de Aguas Pluviais.
25. Sera permitido desde que respeitada a cota de alagamento indicada pelo 6rgédo de planejamento urbano municipal (constituida pela Curva de Recorréncia de Inundagdes - Tempo de Recorréncia de 25 anos - do Plano Diretor de Macrodrenagem
e pelo Registro de Atendimentos a alagamentos da Defesa Civil municipal, acrescidos de 50 cm), objetivando minimizar a possibilidade de novas ocorréncias.
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ANEXO I

CLASSIFICAGCAO DOS PARAMETROS DE INCOMODIDADE
QUADRO 1: Classificagao dos parametros de incomodidade, conforme o tipo de

incOmodo gerado.

TIPO DE
INCOMODO

CLASSE

PARAMETRO

Diurno NCA < ou = 40 decibéis e Noturno NCA< ou = 35 decibéis

Ruido

Diurno NCA < ou = 50 decibéis e Noturno NCA< ou = 45 decibéis

Diurno NCA < ou = 60 decibéis e Noturno NCA< ou = 55 decibéis

Diurno NCA < ou = 70 decibéis e Noturno NCA< ou = 60 decibéis

Nenhuma

Fumaca

N || |WIN]| —~

Perceptivel além do limite da Zona
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ANEXO 1lI

CLASSIFICA(}AO DAS CONDIC}OES PARA INSTALA(;AO
QUADRO 1: Classificacdo dos empreendimentos conforme o porte.

PORTE CLASSE | PARAMETRO
Micro 1 Area Construida até 100,00m?
Pequeno 2 Area Construida acima de 100,00,00m? até 400,00 M2
Médio 3 Area Construida acima de 400,00 M? até 800,00m?
Grande 4 Area Construida acima 800,00m
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